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Detaljplan for Pluto 1 m.fl. inom Tibble - Beslut om godkannande
av start-PM

Sammanfattning

Behovet av forskoleplatser och skolplatser ar stort i centrala Taby och bedoms 6ka i samband
med utbyggnaden av Taby park och Roslags-Nasby. Det finns ocksa ett langsiktigt behov av
idrottshallar i omradet.

Grindtorpshallen, beldgen vid Nasbydalsvigen inom fastigheten Tibble 10:33, ar idag uppford
pa parkmark med st6d av tidsbegriansat bygglov som gar ut i augusti 2024. Behovet av en
idrottshall i centrala Taby foreligger dock mer ldngsiktigt. Intill Grindtorpshallen finns tva
fastigheter planlagda for allméant &ndamaél, s& kallade A-tomter, Pluto 1 och Neptunus 1. Pluto 1
ar idag obebyggd men arrenderas ut och anvinds som logistikplats for aktorer inom projektet
Roslags-Nasby. Inom Neptunus 1 finns en forskolebyggnad i ett plan.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter gav den 15 juni 2020 § 31
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheterna Pluto 1, Neptunus 1
och del av Tibble 10:33 i syfte att mgjliggora en gemensam yta for skol- och idrottsdndamal
inom omradet.

Ny detaljplan ska syfta till att sdkerstilla Grindtorpshallens nuvarande placering samtidigt
som ett samlat grepp tas kring ytorna for skola och forskola.

Detaljplanen foreslas tas fram med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkanner start-PM daterat den 12 april 2021 géllande fastigheten
Pluto 1 m.fl. inom Nasbydal.

Arendet

Behovet av forskoleplatser och skolplatser ar stort i centrala Taby och bedoms oka i samband
med utbyggnaden av Taby park och Roslags-Nisby. Det finns ocksé ett langsiktigt behov av
idrottshallar i omradet.

Planomradet omfattar Pluto 1, Neptunus 1 och del av Tibble 10:33.
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Inom fastigheten Pluto 1 1ag tidigare en skola men den ar idag obebyggd och arrenderas ut som
logistikplats for aktorer inom projektet Roslags-Nasby. Inom Neptunus 1 finns en
forskolebyggnad i ett plan. Inom berord del av fastigheten Tibble 10:33 ar Grindtorpshallen
uppford med stod av tidsbegransat bygglov, da den ar placerad pa parkmark. Det
tidsbegransade lovet gir ut den 3 augusti 2024.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter gav den 15 juni 2020 § 31
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheterna Pluto 1, Neptunus 1
och del av Tibble 10:33 i syfte att mgjliggora en gemensam yta for skol- och idrottsdndamal
inom omradet.

Planforslagets innehall

Ny detaljplan ska syfta till att sakerstilla Grindtorpshallens nuvarande placering samtidigt
som ett samlat grepp tas kring ytorna for skola och forskola. Inom ramen for
detaljplanearbetet far utredas vidare hur omradet ska avgransas, hur byggratter bor utformas,
hur befintliga byggnader inom omradet paverkas samt hur angoring, parkering och friytor bast
placeras for de olika verksamheterna.

En skolbyggnad for F-6, i minst tre vaningar foreslds inom fastigheten Pluto 1. En
kapacitetsutredning ska genomforas inom ramen for detaljplanen vilken ska resultera i
lampligt elevantal och bebyggelsens storlek. Kapacitetsutredningen ska dven studera om en
storre byggratt kan vara lamplig inom Neptunus 1, vilket skulle innebédra mojligheten till fler
antal forskoleplatser. Inom Neptunus 1 finns idag en forskolebyggnad i ett plan, Nytorps
forskola, som i dagslédget har ett elevantal om 52 barn inskrivna i verksamheten. Dock kravs en
oversyn av gardsytan/fastighetsstorleken. Darefter kan utformning och lamplig placering av
skolbyggnaden studeras. Da omradet ar bullerutsatt fran framforallt E18 ar det viktigt att
bebyggelsens utformning och placering styrs i detaljplanen sé att en god miljo kan skapas bade
pa skolgard och inomhus. Hinsyn kommer behova tas till den tradrida som vetter mot
Grindtorp. Att bevara vaxtlighet och trad i sa stor utstrackning som mojligt ar viktigt ur
naturviardessynpunkt och kommer mojliggora en trevlig och kvalitativ skolgard.

Detaljplanen ska, i den méan det ar mojligt, héllas flexibel for att inte omojliggora ett
uppforande av ytterligare idrottshall eller idrottsplan inom detaljplanomradet.

Planforfarande

Planen bedoms kunna bedrivas med standardférfarande da den ligger i linje med fordjupad
oversiktsplan och inte antas innebédra ndgon betydande miljopaverkan.
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Konsekvenser av planens genomférande

En tidig bedomning om betydande miljopaverkan har genomforts och planen bedéms i detta
tidiga skede inte innebira betydande miljopaverkan. Miljofragor inom planen bor kunna
hanteras inom den ordinarie planprocessen.

For att uppfylla syftet med foreslagen ny detaljplan kommer en begransad yta, som i gillande
plan ir utpekat som parkmark, att forlaggas som kvartersmark med anvindningen —
Besoksanldggning.

Ny detaljplan kan langsiktigt bidra till att sdkerstilla behovet av forskole- skol- och
idrottsplatser i omradet.

Ekonomiska aspekter

Uppdraget ar initierat av kommunens fastighetsavdelning varfor inga avtal kring planlaggning
eller genomforande tecknas.

Projektet ar skattefinansierat och kommunens fastighetsavdelning star for alla kostnader.

Omfattning av planarbetet bedoms vara av plankategori 3-4, d.v.s. en normalkomplex
detaljplan med standardférfarande utan MKB. En uppskattad tidsatgang enligt normtider ar ca
800-900 arbetstimmar. 75 % av tidsatgadngen beraknas utgoras av upphandlad plankonsult
och ovriga 25 % bedoms vara interntid. Budgetramen utgér fran ett normalt planarbete utan
storre hinder.

Jenny Gibson Sara Golkar
Samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
Bilagor

- Start-PM, 2021-04-12
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